TRIBUNALE ORDINARIO DI AREZZ0

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

. E. Doti.ssa Elisabetia Rodine di Miglione
PROCEDURA ESECUTIVA n. 210:2024 R.G.E.
CUSTODE GIUDIZIARIO: Istitute Gestlonl ¢ Servizi aasiliari s.r.). con sede in Areza,
' via G. Ferraris n. 136 TEL: 0577 318111 MAIL: ivg.ar.skilgmail.com

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

1" ESPERIMENTO
L*Awvv. Fabie Diozzi, con studio in Arezzo, Via Crispi n. 9, Professionista Delegato
(referente della procedura) dal Tribunale di Arezzo con ordinanza in data 26/03/2026
AVVISA CHE
presso il Tribunale di Arezzo, in Arezro, piazza Falcone ¢ Borselling n. 1, nella apposita
struttura dedicata alle vendite, nella aula 0,07, e tramite il portale del gestore della vendita
www.lallecoaste.it, il giorno |5 ottobre 2026, alle ore 10,00 aved luogo 1" esame delle offeric ¢
la
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA SINCRONA MISTA
-

IBAN del conto comrente della procedura aperto presso Banca TEMA, nella filiale di Arezzo
centro per "accredito del bonifico per il versamento della cauzione per le offerte telematiche:
[TTIEOSES ) E4 1 OTH00003 59681

¥
Tutti i soggetti che formulano la domanda di partecipazione dovranno essere presenti all orario
di apertura delle buste alle ore 10,00, Si specifica che ['eventuale gara e aggiudicazione si terrd
per il loro n, 1 alle ore 10,15 ¢ per il lotio n. 2 alle ore 11,00,

*
LOTTO 1:
Prezzo: il lotto 1 & in vendita
al valore d'asta di Euro 20. 240,00 (ventimiladuecentoquaranta/fi );
offerta minima Evro 15 180,00 {quindicimilacentottanta/i).
In caso di gara ex art. 573 e.p.c. eventuali offerie in aumento non potranno essere inferiori a
Euro SHLG0 (mille/00},
Descrizione del beni: costituenti il lotto 1 sotto descritto:
Proprietd per lnquota di 171 di un locale ad uso commerciale posto al piano terreno di immaobile
posto nel centro storicoe di Pergine Valdarmo (Ar), via Vallelunga n. 4, zona dotata dei principali
servizi pubbliei e privati, caratterizzata da fabbricati storici in linea lunge strada, con attivitd
commerciali di vicinato ai piani terra ¢ abitazioni ai piani superiori, oltre a fabbricati
condominiali, modeste attivita anigianali e commerciali. Le aperiure (sia vetrine che finestra)
sono in alluminio con vetro trasparente. Si accede ai due locali, il primo con pavimento in gres
€ bancone del bar rieavato sotto larce in mattoni. L'aliro locale al quale si accede anche




dall'esterno, si presenta con povimento in graniglia ¢ soffitt in legno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERRA, ha un'aliezza intesrna di
2.80. Immobile costruito nel 1706 fstrutturato nel 2004,

Descrizione catastale del bene pignorato e in vendita: | beni sono distinti al Catasto
Fabbricati del Comune di Laterina Pergine Valdarno (Ar), sezione Pergine Valdamo, al foglio
23, particella 78, sub. 4, sezione urbana B, categoria C/1, superficie 46 mq, classe 4, consi stenza
46 mq, rendita 1.102.33 euro, indirizzo catastule; VIA VALLELUNGA n. 4, LATERINA
PERGINE YALDARNO, piano: T.

Rappresentazione catastale ¢ precisazioni:

Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 5, che “Dalle indagini
presso Varchivie siorico del catasto e dai sopralluoghi rivulta che i vano confinanie {p. ila 75
sub.2 del fig.23) non ¢ di propricia dell'esecwiato ¢ non gravato dalla presente procedura
execuiiva, anche se risulta rappvesentato mel oll edilizf ed & accessibile esclusivamenie dalla
porta esisiente infernamente dal locale commerciale ¢ guesto risulia lunico passageio
possibile in quanto imereluse dall'esterno. dalle ricerche effectwaie riswlta che nel 1939
(scheda 634935) il locale era dotato di porta divetta dal vicolo, Dalle viverche non risedtanc
frascritti gravami o carico defla witg ogpeito df plenoramento™,

Stato di manutenzione:

Rilerisee il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 5, che “La sireitura
parfapie in viratura misia, leterizio ¢ pialvame, esternamente ¢ intonacate ¢ parzialmernte
tintegrgriara. e muraiire interne sono inlenacale € presentano segmi di wmidita di risalita, molio
Srequenti melle murature anifche™.

Divisibilith degli immobili ¢ confini: riferisce 1l perito stimatore alla pagina 13 della relazione
di stima che “/l locale commerciale ¢ posto ol piano terra e confing con ngrresso
dell ' uppariamento che st sviluppa aif piani superiori. Dal punio df visia della commerciabilitd
¢ valutata pits comveniente la divisione in due lotii , per la diversa destinazions d'use ¢ per
sarantive maggiore appetibilita. La costlivzione in due lotti e la successiva vendira separata
comporterd la chivsura del passaggio fra le due wnitd immobiliar a carico dell'acquirente, a

guesto seopa, ferife conte della sitwazlone aituale, la riduzione percentuale @l successive
i viene valutata dof softoscritto del 20%: "

Libera alienabilita del bene in vendita: I'immobile non & stato acquistato ai sensi delle norme
sull’Edilizia Economica Popolare.

Situazione urbanisti ilizia:

Riferisce il perito stimatore alle pagine 6 ¢ 7 della relazione di stima che: “Circa la provenienza
defl'epoca  di cosiruzione posse riferire che Cunitgd  immobiliare & wtare realizata
antecedentemente al | settembre 1967, Posta nel centro storico dell’ex Comune di Pergive
Valdarno e gig censita al Cataste Leapalding ¢ ol Nuove Catasio Urbane oi Impianio del
2212 1939",

"PRATICHE EDILIZIE:

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N 106372004, tatestata a *** DATO OSCURATO *** | per
levorl di per manulenzione siraordinaria al piane ferva df fabbricato commercialef BAR)
sostituzione Infissi e variante prospettica, presestata §f 200072004 con # n PRATICA
EDILIZIA 1262004 of provocollo, rilasciata if 28/1 02004 con il n. 1063 di protocelin,

il titolo é riferito solamente a LOCALE COMMERCIALE - BAR

Permesso per esecuzione favori N. (11572023, imesiata a *** DATO OSCURATE *** | per
favori df Ristrutturazione edilizia di fabbricato con destinazione d wse commerciale o PT e i
eivile abitazione al PIANO I ¢ 2, presentaia il 14092005 con il n. 3398 di prevocallo,
ritaseiata if 24/0 L2003 con il n. 1S di provocell,

fl titoda é riferfte solamente o INTERNO IMMOBILE | Sid COMMERCIALE CHE

I



ABITATIV(),

RICHIESTA DI ARCHIVIAZIONE DEL 972207 PROT. 817 - DA PARTE DEIL
PROPRIETARIC)

« PR [ GIUIEN CIRCA LA CONFORMITA'STFA RIFERIMENTO ALLO STATO ATTUALE
(TAV L) D QUESTO THOLO ELIZO

CIL N BL2005, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori df RIMOZIONE
CARTONGESSO INTERNO, presentata il 13072005 con il n. 4249 di protacolio.

I titedo & riferito solamente o LOCALE COMMERCIALE

DIA N 2072007, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di REALIZZAZIONE
ASPIRAZIONE FUMEINTERNO, presentata il 26/01:2007 con il n. PROT. 517 di protacolio.
i tivolo & riferito solamente a ATTIVITA' DI BAR

DA ATSENSTL R 12005 N, 13472009, intestata a *** \DATO OSCURATE *4% | per Javori
df MANUTENZIONE STRAORDINARIA COPERTURA A CIVILE ABITAZIONE, presertata if
LA L2000 eon il n. PROT 6656 di protecollo, agibilitd non ancora rilasciata,

il iiteda ¢ riferito solamente o PORZIONE DI COPERTURA DELLA CIVILE ABITAZIONE
FPOSTA AL PRIMO PIANO COMUNICAZIONE SUAP N. 2018/3606, infestata a *** DATO
OSCURATO *+*

COMUNICAZIONT ATTIVITA' BAR- SUB INGRESSO - ATTIFITA' ESERCENTE DAL
F.2.2003 - NREA 138241

COMUNICAZIONE SUAP - CESSAZIONE N, 31873/20359 intestara a *** DATO OSCURATO
wew presemiata il 21/12/2022 con i . 20359 di protocelio™

"I tholo & riferito solamente a ATTIVITA' COMMERCIALE,

CASSAZIONE ATTIVITA' COMMERCIALE

7.2 SIPUAZIONE URBANISTICA:

PIANG QOPERATIVQ adofrate, in forza df delibera AVFIO DEL PROCEDIMENTO
DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N. 22 DEL 28.3.2023

PIAG  STRUTTURALE adottate,  in forza i delibera PIANO  STRUTTURALE
APPROVAZIONE CON DELIBERA . 6 DEL 12.03.2024,

REGOLAMENTO URBANISTICO vigente, in forza di delibera VED! ELENCO E VARIANTI,
limmaobile ricede in zona AMBITI DI SALVAGUARDIA DEL SISTEMA INSEDIATIVO
"WUCLEISTORICI™ - MODALITA' DI INTERVENTO M2- "SALVAGUARDIA DEI FRONTE"
Norme tecniche di attuazione ed indici;

LNITA' IMMOBILIART POSTE NEL CENTRO STORICO , NON SOKGGETTE A VINCOLO DI
CUTALLA D LEG 4272004, MA SOGGETTE A TUTTE LE REGOLE DI INTERVENTO
PREVISTE NEL CENTRO STORICO, CIRCA T MATERIALI ED I, LIVELLC),

Titala V> Norme gencrali per sotfovistema ferviloriale ...

Art. 28 - Norme per il Sottosistena 7 insedialive di matrice storica

Titela V: Modificaziont edilizie

Ari. 30 - Modificazioni edilfzie — aspeit! wenerall

Art. 31 « Modificazione edilizia I Restaurn e risanamento conservative degli edifici di valore
staricolestimoniale

Art. 32 - Modificazione edilizia 2 Salvaguardia dei franti edilizi

e Art. 33 - Mudificazione edilizia 3 Edifici df implanto storico

Are, 34 - Modificazione edifizia 4 Edifici recenii in ambiente storico

Art. 35 - Modificazione edilizia 3 Sopraelevazione degli edifici

Art. 36 - Modificazione edilizia & Rinviove ¢ sostituzione degli edifici

Art. 37 - Modificazione edilizia 7 degli edifici ...

REGOLAMENTO URBANISTICO approvate con Delibera U.C. n. 24 dol

13-10-01.



- VARIANTE GENERALE al R.U, approvata con Delibere C.C. n 37 del 31-10-09

e C.C n, 9 del 06-03-2010,

- VARIANTE N, 25 al R. U approvata con Delibera C.C. n. 17 del 29-06-201 3,

- VARFANTE N, 26 al R U approvaia con Delibera C.C. n, 21 del 21-f0-201 5.

- VARIANTE N_ 27 al R UL adottata con Delibera C.C. n 43 del 26-12-2017

approvata con Delibera di CC n. 1 del 18.03. 2021 — pubblicata sul BURT n. 23 del

(9,06, 2021 — efficacia (9.07.2021",

51 Anvia comungue alla perizia di stima per ogni ulteriore notizia relativa ai beni.

Agibiliti: Come gia indicato, ["agibilith non & ancora stata rilasciata.

Impianti: riferisce il perito stimatore alla pagina 11 della relazione di stima che “A seeeire df
quanio ¢ siate possibile verificare in fase di sopraliuege, considerata Vinpossibifitg di
effettvare indagini pil approfondile ¢ pertamio Bvasive, gli impianti appaiono vefusii ¢
reaiizzafi nel rispetto defla vigenre normativa ell'epoca della loro realizzazione, ed emerpe
EFJEJF?fH .h't"!;"'d-l'&'.'

GLIAMBIENTI ST PRESENTANO IN CATTIVE CONDIZIONT DI MANUTENZIONE, DALLE
INOAGING EFFEFTUATE NON E' POSSIBILE RISALIRE ALL'ESECUZIONE DEGLI
IMPIANTI CHE NON RISULTANG CERTIFICATI. NON NE' E' VALUTARILE QUINDY UN
INTERVENTC DI MESSA A NORMA. Cosi dicendo, considerato che ai fini peritali il valore
wnitaric wiilizzato per la stima del compendio pignovaio tiene conte anche deglf stati
miardentivi degli implanti, | costi di adeguamenio alla normative vigente, iemo conre delfe
sopra elencate eriticiia, ammontane a corplessivi € 6.000, (4.

L LOCALE E° PRIVO DF SERVIZIO IGIENICO | I LOCALE E' PRIVE [ CALDAIA E DY
CANNA FUMARIA . NON E° STATO POSSIBILE DETERMINARE IL PASSAGGIO DELLE
FUBAZIONE DI SCARICO DEL LAVELLO VERSD L4 FOGNATURA COMUNALE , COSI
COME LADDUZIONE [DRICA, AT FINT DELLA REDAZIONE DELLAPE | DELLA QUALE
ERA SPROVVISTOL fA CALDALA E'"STATA SIMULATA™,

e pome:

Riferisee il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 3, che “I locale risulia
libera™,

Yincoli o altri oneri di natura condominiale:
Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 5, che “Non exize
cordapinio costifulio e mon risultano vincoll storicl™,

Provenienza: il perito stimatore alla pagina 5 della perizia riferisce che per tale immaobile
risulta sussistere la corretta continuitd delle trascrizioni nel ventennic antecedente al
pignoramento.

Gravami: per I'identilicazione dei gravami si rinvia alla perizia di stima del 10/03/2026,
Mutuo fondiarie: I"immobile & gravato da mutuo fondiario,

Unico esperimento di vendita: con proprio decreto del 26/03/2026 il Giudice delle Esecugioni
del Tribunale di Arezzo ha ritenuto di porre in vendita il lotto per un prezzo base di € 200.240,00
e, in ragione dell’esiguo valore di vendita, ha autorizzato un solo esperimento di vendita per il
lotto n. 1.

Eik¥

LOTTO 2:

FPrezzo: il lotto 2 ¢ in vendita

al valore d’asta di Euro SE.600,00 (cinquantottomialseicento/00);

offerta minima Euro 43,9500 (quarantatremilanovecentocinguania/0i),

In caso di gara ex art. 573 ¢p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferior a
Euro 1000, 040 {milles00).

Descrizione dei beai: costituenti il lotto 2 sotto descritio:;



Proprietd per la quota di 1/1 di un appartamento a Pergine Valdamo (Ar), Via Vallelu nga 6.
sito nel Comune di Laterina-Pergine Valdarno (Ar), rona dotata dei principali servizi pabblici
e privati, caratlerizzata da fabbricati storici in linea lungo strada, con atlivitd commerciali di
vicinato ai piani terra e abitazioni ai piani superiori, oltre a fabbricati condominiali, modeste
attivitd artigianali e commerciali. Il bene esecutato & attualmente costituite da una civile
abitazione su tre piani e soffitta, posto nel ceniro storico, con affacciato direttamente nel wicolo.
Composta al piand terreno da ingresso, scala o we, Al primo piano si trovano una stanza aperta,
luminosa, dalla quale si accede alla destra ad un vano "sottotetto” con copertura in legno a
padiglione e sulla sinistra verso altri due vani ed alla scala interna. Al secondo piano si trova
un disimpegno ed una stanza. dalla scala si raggiunge il sottotetio costituito da unico locale con
copertura a capanna in legno a vista,
Deserizione catastale d ne i to'e in vendita: 1 beni' sono distinti al Camasto
Fabbricati del Comune di Comune di Laterina Pergine Valdamo (Ar), sezione Pergine
Valdame, al foglio 23, particella 78, sub. 3, sezione urbana B, categoria A/4, classe 2,
consistenza 6 vani, rendita 247,59 euro, indirizee catastale: VIA VALLELUNGA n. 6, piano:
T-1-2-3, superfice catastale 140 mg.

Rappresentazione catastale e precisazioni:

Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 22, che “L ‘wnita
immobiliare oggetle di valwlazione ¢ posta al piane TERRA-PRIMO-SECONDO E
SOTTOTETTO, ha un'alfezza interna di 270 CM",

Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 21, che “Sono sfae
rifevate le seguenti difformita: INDICATA DESTINAZIONE ERRATA A BAGNO NELEA
PIANTA DEL PRIMO PIANO ED ALTEZZE INTERNE

Le difformiia sono regolarizzabili mediante: DEPOSITO VARIAZIONE CATASTALE PER
MODIFICHE INTERNE

Limmobile risufia non conforme, ma regofarizzabile.

Cosii di repolarizzazione .

DEPOSTTO VARIAZIONE CATASTALE E ONER! DI DEPOSITO: € 320,00

Chesia sitwazione é riferita solamente a DESTINAZIONE.

Stato di manutenzione:

Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 22, che “La strratura
portate i muratura mista, latevizio e pietrame, estevnamente ¢ imioviacaln e parzialmenie
tinleggiala. le murature interne sone intonacale ¢ presentano segni di wmiditg df visalita, molio
Jrequenti nelle murature antiche, § solai sono in legno, in wna parie notevolmente ammalorati
a cawsa di infiltrazioni presumibilmente del passato. | divisori imerni sono infonacatl, ma melio
amimalorali soprattuto guelli af piani superiori. lo stato df manutenzione generale & molio
SCOrEG, Non ¢ presente wng cucing né jmpiontl, ad cccezione di un punte acquaio posto nel
sattoscala ol primo plano che doveva essere Variginario servizio lglenico. glf infissi externd df
futti | locali ai piani superiori sona in fegno con vetro trasparenie, e solo quelli del primo piano
con seura interno. | pavimentt inferai somo in gres sio nell'ingresso che nella sianza del piano
primo, gli altri misti con aleune stanze in graniglia ¢ cotto ed al secondo piano in cotio. le
parte interne somo in legno vermiclate Tn pessime condizioni di mamutenzione”,

Divisibilith degli immobili ¢ confini: riferisce il perito stimatore alla pagina 30 della relazione
di stima che “Vingresso dell'appariamento confing af piano terveno con il lacale commerciale
che & posto al piann terra, Dalla seala, I'unita abitativa si svituppa ai plani superiori, dal purnio
di visia della commerciabilita ¢ valutato pit comveniente la divisione in due loiti per la diversa
destinazione d'wso ¢ per gavaniive maggiore appetibili,

La costituzione in due lofi e la swceessive vendita separata, comporiera la chivsura del
passaggio fra le due unita immobiliari a carico dell'acquirente, a questo scopo, lenuto conto




della sitwazione aftuale, la riduzione percentuale ol swccessivo punte viene wilntaaa dal
sottoseritio pard al 200 .

Libera alienabilith d e in vendita: I'immobile non & stato acquistato ai sensi delle morme
sull’Edilizia Economica Popolare.

Situazione nrhanistico-edilizia:

Riferisce il perito stimatore alle pagine 19, 20 ¢ 21 della relazione di stima che: “Circa lo
provemienza dell'epoca di costruzione possa riferive che iniid mmobiliave ¢ siata real#zzafa
artecedentemente of [ settembre [967 _ Posta nel centro storico dell'ex Comune di Pergine
Faldarmo ¢ gia censita al Catasto Leapoldine ¢ al Nwove Catavto Urbaro o Tmpiaweio del
20.12,1939: Scheda 654760 Abitazione su tre piani)

71 PRATICHE EDILIZIE:

Permesso per esecuzione lavori N. [ 115/2003, intestaia a *** DATO QOSCURATC **% | per
farvari dil Ristewaturazione edilizio df fabbricate con destinazione d weo commerciale o PT e di
civile abitazione al PIANG [ e 2, presemtata it 14092005 con il n. 3398 & preiecollo,
rifaseiara Il 24/1 172005 con il n. 1115 di protocello.

i titodo € riferito solamente a INTERNG IMMORBILE | SIA COMMERCIALE CHE ABITATIVO
RICHIESTA N ARCHIVIAZIONE DEL 922007 PROT, 817 - DA PARTE DEL
PROPRIETARICY

- PER J GIUDIZE CIRCA LA CONFORMITA' 81 FA RIFERIMENTO ALLO STATO ATTUALE
(TAV. 1) DF QUESTO TITOLO EDILIZNG

DA AISENSIL R 12005 N, 1342009, intestata a *** DATOOSCURATO *** | per Lavori
i MANUTENZIONE STRAORDINARIA COPERTUIRA A CIVILE ABITAZIONE, presemfala if
FEALEA2009 con i n, PROT 6656 di protacollo, ggibiliid mon ancora rilasciata,

I titalo ¢ riferito solamenie a PORZIONE DI COPERTURA DELEA CIVILE ABITAZIONE
POSTA AL PRIMC PIANG

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PIANG OPERATIVO) adotiate. in forza di delibera AVVID) DEL PROCEDIMENTO
DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N, 22 DEL 28.3.2023

PIAQ STRUTTURALE  adottate, tn forza di  delibera  PIANG  STRUTTURALE
APPROVAZIONE CON DELIBERA . 6 DEL {2.03 2024,

REGOLAMENTCQ URBANISTICO vigente, in forza df delibera VEIM ELENCO E VARIANT],
limmobile ricode in zoma AMBITT Df SALVAGUARDIA DEL SISTEMA INSEDIATIVO
"WUCLEISTORICT" - MODALITA' D INTERVENTO M2- "SALVAGUARDIA DE!I FRONTI"
Norme leeniche i attuazione ed indici;

LINITA® IMMOBILIART POSTE NEL CENTRO STORICO , NON SOGGETTE A VINCOLO D]
CUFALLA DULEG 4272004, MA SOGGETTE 4 TUTTE LE REGOLE D INTERVENTO
PREVISTE NEL CENTRO STORNCO, CIRCA | MATERIALI ED I LIVELLO,

Titalo IV: Norme gemerall per soliosistema ferritoriale ...

Are. 28 - Norme per i Sottosistenma 7 insediative df matrice storica

Tirelo V: Modificazioni edilizie

Art. 30 - Modificazioni edilizie — aspeiti generali

Art. 31 - Modificazione edilizia ! Restawro ¢ risanamenio conzervative degli edifici df valore
stovicodesiimoniale

Art. 32 - Modificazione edilizia 2 Salvaguardia ded fromi edilizi

..... Art. 33 - Madificazione edilizia 3 Edifici di impianio storico

Art, 34 - Modificazione edilizia 4 Edifici recenti in ambiente siorico

Art. 35 - Modificazione edilizia § Sopraelevazione degli edifici

Art. 36 - Modificazione edilizia 6 Rinnove e sostizione degli edifici

Art. 37 - Modificazione edilizia 7 degli edifici ...




REGOLAMENTO URBANISTICO approvate con Delibera C.C, n. 24 del

13-10-01,

- FARIANTE GENERALE of R.U, approvara con Defibere C.C n. 37 del 31- 1100
Expropriazioni Immobiliari N. 20002024

promossa da; BOC NPLS 2022 8 L,

techica incaricato: anionefla minoecht

Perginer 20 i 30

e C.C. nm 9 del 06-03-2010,

- VARIANTE N. 25 al R U approvaia con Delibera C.C n, 17 del 29-06-2013.

- VARIANTE N, 26 ol R UL approvaia com Delibera C.C. n, 21 del 21-10-201 5.

- FARIANTE N. 27 ol R U aclottata con Delibera C.C n, 43 del 26-12.2017

approvata' con Delibera di CU no T del 18,03 2021 - pubblicata sul BURT n. 23 del

(8 06 2021 — efficacia 09.07 2021

Riferisce il perito stimatore alla pagina 21 della relazione di stima che; “Sone state rilevae le
seguemti difformita; RISCONTRATE DIFFORMITA' RISPETTO ALL'ULTIMO TITOLO
ENLIENY  RILASCIATO)  (PERMESSO- CONCESSIONE  N.JHS2005) COW
RAPPRESENTAZIONE DN - TRAMEZFZATURA AL PRIMO PIANG NON PHT PRESENT]
NELLA PRIMA STANAA DI INGRESSQ |, MANTENUTE SOLO PARZIALMENTE DI
ALTEZZA CM 9 CON FUNZIONE DI PARAPETTATURA DELLA SCALA; -DEMOLIZIONE
DELLE TRAMEZZATURE NELLA ZONA SOFFITTA DOVE SI POSSONG ANCORA
INTRAVEDERNE DELLE PORZIONT

Le difformitd sone regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE D CILA TARDIVA PER
CPERE INTERNE Af SENSTDELLA LR, 652014

L'immobile risulta non conforme. ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

SANZIONE AMMINISTRATIVA E DEPOSITO DI CIEA TARDIVA PER OPERE

INTERNE NON STRUTTURALIL: € 3.000,00

Tempi necessari per o regolarizzazione; 2 MEST

{uesta sitwazione € riferita solamente a OPERE INTERNE ",

Si rinvia comungue alla perizia di stima per ogni ulteriore notizia relativa ai beni.

Agibilith: Come gia indicato, I"agibilitd non & ancora stata rilascista,

Impianti: riferisce il perito stimatore alla pagina 25 della relazione di stima che “A sepuito di
quanio € stato possibile verificare in fase di sopralluago, considerata Vimpossibilitg o
effeivare indugini pit approfordite ¢ pertanto invasive, gli impianti appaiono verssti e
realizzati mel rispette della vigeme normativa all'epoca della foro realizzazione, ed emerge
quamio  segue! GLI AMBIENTT 81 PRESENTANO IN CATTIVE CONDIZIONT Di
MANUTENZIONE | DALLE INDAGINI EFFETTUATE NON E' POSSIBILE RISALIRE
ALLESECUZIONE DEGLI IMPIANTT ESISTENTT , ANCHE SE PARZIALI , CHE NON
RISULTANG CERTIFICATI, NON NE' E' VALUTABILE QUINDI UN INTERVENTE Di
MESSA A NORMA. Cosi dicendo, considerato che ai fini peritali il velore unitario wiilizzato
per la stima del compendio pignorato tiene conto anche degli stati mamitentivi degli impiamti,
i costi di adeguamento alla normativa vigenie, lemiio conta delle sopra elencate criticita,
arrironfans o complessivi € 8000, 00

LABITAZIONE E' PRIVA DI CALDAIA E DI CANNA FUMARIA . NON E*STATO POSSIBILE
DETERMINARE L PASSAGGRY) DELLE TUBAZION! DELL'ADDUZIONE IDRICA |
MENTRE PER QUANTO ALLO SCARICO DEL SERVIZIO [GIENICE VERSO LA
FOGNATURA COMUNALE | ALL'ESTERNG E' PRESENTE L[4 FOSS4 BIOLOGICA
CORRISFONDENTE

Al FINI DELLA REDAZIONE DELL'APE | DELLA QUALE ERA SPROVVISTA, L4 CALDATA



E'STATA SIMULATA.™,

Oceupazione:

Riferisce il perito stimatore nella propria perizia di stima, alla pagina 17, che “Risulia [{hern
{pur visultanda Vesecutato ancora lseritlo all'anagrafe del comune di Pergine Valdarne)".
Vineoli o altri onert di naturs condominiale:
Riferisce il perite stimatore nella propria perizia Ji stima, alle pagine 18 ¢ 19, che “*Dalle
verifiche ed indagini effettuate, ¢ emerse che il bene oggetio dil pignoramento non wisulio
gravaio da vincoli derivanti da contratil incldenid sulla attivudine edificatoria, vincoli di
caraltere sloricoariistico, aiti df asservimenio wrbanisticl ¢ cession] df enbatira, conve nzioni
mairimaniali o proveedimenti di assegrazione della casa al coniuge, altei pesi o limitazioni
il seo,

NON ESISTE CONDOMINIO COSTINUITO E NON RISULTANG FINCOLI STORICT™
Provenienza: il periio stimatore alla pagina 19 della perizia riferisce che per tale immobile
risulta sussistere la corretta continuitd delle trascrizioni nel ventennio antecedente al
plgnoramento,

Gravami; per |"identificazione dei gravami si rinvia alla perizia di stima del 10/03/2026.
Mutuo fondiario: ["immaobile & gravate da mutuo fondiario,

Prezzo esperimento di vendita: con proprio decreto del 26003/2026 il Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Arezzo ha ritenuto di porre in vendita il lotto per un prezzo base

di £ 58.600,00,

DETERMINA

ke sepuenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di
vendita,
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DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

RS2 SRR L L L

OFFERTA ANALOGICA (CARTACEA)

L MODALITA® DI PRESENTAZIONE. Le offerte di acquisto (in bollo da € 16,00
potranno essere presentate {anche da persona diversa dall’ofterente), in busta chiusa presse
lo studio del delecato alla vendita Avv. Fabio Diozzi in Arezzo, via Crispin, 9, entro le ore
| 3.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame per la vendita, ad eccezione
del sabato e festivi. Sulla busta doved essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente I"offerta, la data della vendita e il nome del professionista delegato: nessuna
altra indicazione, né nome delle parti, né numera della procedura, né il bene per cui &
stata fatta |"offerta, né "ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

2 CONTENUTO DELL'OFFERTA.

L afferta dovrd conteners:

a) il cognome, il nome, il leogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio,
lor stato civile, il recapito telefonico e Uindirizzo mail del soggetto cui andrd intestato
I'immobile (npn_sard_possibile_intestare "immobile a soppetio diverso da_quello che
soltoserive 'pfferta). La sottoserizione dell’offerente (o degli ofTerenti) ¢, se I'offercnte &




minorenne, la sotloserizione dei genitori previa autorizeazione del giudice tutclare; se
I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere inclicat
anche i corrispendenti dati del coniuge;

b} i dati identilicativi del bene per il quale I"offeria ¢ proposta, I"ufMicio giudiziario, il numero
di procedura & del lotto; il referente della procedura (delegato alla vendita);

¢) I"indicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offorta,
inferiore di oltre un quario al valore d’astn indicato nel presente avviso di vendita (quindi
valida I'offerta che indichi un prezzo par al 75% del prezzo base):

d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli onern accessori che non potrd comungue essere
superiore a centoventi (1207 giorni dalla data di agpiudieazione; se non specificato
dall’offerente il termine si intendera quello di 120 gg

e) 'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del
prezzoofferto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto:

f) 'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e I'esplicita dispensa
agli organi della procedura dalla produrione della cenificazione di conformita degli impiant
alle norme della sicurezza che dall’attestato della presentazione energetica, in manifestazione
della volonta di provvedere direttamente o tali incombenze.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

a) Copia del documento di identitd dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni:
b) Assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferbile, con esclusione di
qualsiasi altro mezzo di pagamento, intestato a “Tribunale di Arczzo, R.G.E, n. 15072019,
lotto unico.” {indicare il numero della procedura ¢ del Iotto al quale si riferisce |'offerta)
per un importe minimo pari al 10% {dieci per cento) del prezzo offerto (e non del prezzo
base), a titolo di cauzione;

e} Originale della procura speciale o copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di
offerta fatia & mezzo di procuratore legale; ciod di avvocato;

d) Copia semplice della visura camerale della societd attestante | poteri del legale
rappresentanie della persona giuridica offerente, risalente a non pin di tre mesi, ovvero copia
della delibera assembleare che autorizzi un soggetio interno alla societd alla partecipazione
alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia
autentica della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto intemo
delegato;

) Copia autentica dell’autorizzazione del Giudice tulelare in caso di acquisto del minore;

f} Originale della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di valer
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da pane dell"aliro
coniugea titolo personale;

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: esclusivamente con ASSEGNO
CIRCOLARE NON TRASFERIBILE E/O VAGLIA POSTALE CIRCOLARE NON




TRASFERIBILE (con esclusione di qualsiasi altro meso di pagamenio) intestmto a
“Tribunaledi Arezzo, R.G.E. n. 21002024, lotto n. " {indicare il numero della
procedura e del lotto al quale si riferisce 'offerta), di importo pari almeno al 1O per
cento del prezen offerto,

OFFERTA TELEMATICA
1. MODALITA" DI PRESENTAZIONE,

L ollerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto in modalitd telematica, salvo che
sia esentato ai sensi del DPR 44772000, 11 bollo virtuale pari ad € 16,00 dovrd essore
versatoa parte sul portale dei servizi telematici (all'indirizzo web hap:/pst.giusiizio.i,
sezione Serviel, Pagamenti PagoPA Bollo so documento, tramite la funzione Nuova
richiesta di pagamento), in quanio non soggetto a restituzione. La deevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato real scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andrd
allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il moduloe

weh ministeriale.

Le offerte di acquiste potranno essers presentate unicamente dall’ offerente (o da uno degli
afferenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale anche
anorma dell’art. 579 ultimo co. ¢.p.c., sino alle ore 13.00 del giomo precedente la data lissata
per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato ¢ festivi - tramite il modulo weh
“Offerta telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotio
in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematics), secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia, il file eriptato in formato zip.p7m, contenente "offerta integrale e gli allegati
all'offerta, dovrd essere inviate all'indirizzo pec del Ministere della Giustizia
offertapvp.dgsiaiagiustiziacert.it. Saranno dichiorate inammissibili le offerte provenienti da
“presentatori” diversi dai soggeiti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena ' inammissibility, "offerta dovrd essere sottoserdita digitalmente  wiilizzando un
certilicate di firma digitale in corso di validitd rilasciaio da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei cedtificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata (dell"ofTerente o del suo procuratore lepale); in altermativa é possibile
trasmettere 'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 327201 5.

L offerta si intenderd depositaia nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore pac del Ministero della Giustizia.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia, 1"ofTerta
dovri essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. eit.
2, CONTENUTO DELL'OFFERTA.
L afferta dovrd contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio,
lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sard
possibilc intestare I'immobile a sogpetio diverso da quello che sottoscrive ['offerta). Se
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I'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge. Se offerente & minorenne, |*offerta dovra essere sotlosseritta
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetio offerente & interdettn,
inabilitalo o amministrato di sostegno, devono essere allegati copia del documento &' identiti e
copia del codice fiscale del sopgetio offerente ¢ del soggetto che sotioscrive 'offerta, monché
copia del provvedimento di nomina del sotioscritiore e dell"autorizzazione del giudice tutelare:
s¢ |'offcrente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essere al lepato
cerliticato del registro delle imprese da cui nsulting | poteri ovvero la procors o 'atio di nomina
che giustifichi i poteri, oppure visura camerale aggiomata;

b} I'uificio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c} 'anno e il numero di ruoio gélwrafe della pmu:duru;;

d) il numero o altro dato identificativo del lotio;

e la descrizione del bene;

f} lindicazione del referente della proceduraldelegato alle operazioni di vendita:

g} la data e 'ora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita;

hy il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di incfficacia dell'offers, inferiore di oltre un
quarto al valore d"asta indicato nefla presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita;

i} il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrd comungue
essere superiore a centoventi giorni dalla data dell”aggiudicazione;

I I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell”acquisto;

m} la data, I"orario e il numero di CRO del bonifico efMettuato per il versamento della cauzione:
n) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico (nel caso
in cui nell’atiestazione di ayvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
ransazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il
CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN,
Non devono essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratieri speciali o
tratfini);

o) Vindirizzo della casella di posta elettronica centificata (o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevers le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali
COMURICAZIONT previste;

p) espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e Pesplicita dispensa
degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di conformitd degli
impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione energetica, con
manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze.

- NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovesnno
essere opgetto di separata dichiarazione da allegare telematicamenie all’offerta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

a) copia del documento di identita dell’ offerente e del coniuge in comunione lezale dei beni:
b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione: in difetto — laddove la caurione




non potesse essere abbinata all’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per erwori di
digitazione del CROY - "offerta sara dichiarata inammissibile:

c) se "offerta ¢ formulata da pi0 persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli aliri offerenti per atto pubblico o scrittura privata sutenticata in favore del sogpetto titolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
soltoscrive I'offerta, laddove quesia venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura penerale, nell’ipotesi di
offerta falta a mezzo di procuratore legale, ciod di avvocato;

€} mplﬂ della visura camerale della societa attestante i poteri del legale ruppresentante d&lla
persona giuridica offcrente, risalente a non plu di tre mesi, ovvero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

[} se il sogpetto offerente & minorenne, copia del documento d'identiti e copia del codice Fiscale
del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoserive |"offerta, nonché copia del provvedimento
i autorizzazione;

) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico
ufficiale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da
parte dellaltro coniuge a titolo personale

I} le dichiarazioni relative allo slata civile, di aver preso visione della perizia di stima etc....,
effeltuate in separato modulo

i} ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica;

4, MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Esclusivamente con bonifico sul conto cormente cauzioni intestato a “Tribunale di Arezzo
Proc. esecutiva Immobiliare n. 210/2024", aperto presso Banca TEMA, nella filiale di
Arezzo centro, con IBAN: [TT2ZE08851 14101000000359681, con causale “Proc. Esecutiva
Imum. n, 20072024 R.GLE., del Tribunale di Arerzo, lotto n, , versamento cauzione™,
che u pena di incfficacia della offerta, dovrd nsultare accreditata sul conto entro il giomo
precedente alla vendits e dovra essere di importo pari almeno al 10 per cento del prezzo

offerto.
LLE.E.L.LL g

3 IRREVOCARILITA DELL'OFFERTA: salve quanto previste dall’art. 571 Cupny
Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irevocabile. Si potri procedere

all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia dinanzi al
delegato o non si colleghi telematicamente il giorno fssato per ln vendita;

G, SVOLGIMENTO DELEA VENDITA: le buste cartacee ¢ telematiche saranno aperte
all’orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale degli offerenti, delle
parti, dei lore avvoeati e dei creditori iseritti non intervenuti, il giomo ed all’ora indicati
nell’avviso di vendita; si precisa che gli offerenti che hanno depositato M'offerta cartacea
parteciperanno alle operazioni di vendita comparendo dinanzi al delegato; mentre gli
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offerenti che hanno depositato "offerla in via telematica parteciperanno alle operazioni di
vendila eollegandosi tramile Parea riservata del sito del gestore della vendita telematica,
accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti perima
dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero alla
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmeticre
I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per inizio delle operazioni di apertura buste o di
vendita non pud costituire motivo di doglianza da parte degli ofTerenti,

Il professionista delegato, referente della procedurs, verificata ls regolarith  delle
offerte, dara inizio alle operazioni di vendita. i

7. La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalith:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari
0 superiore al prezzo base, essa & senz'aliro accolta,

Mel corse del primo esperimento di vendita se P'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quartopal prezzo basa, si opera come sepue;

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilith di aggiudicare I'immobile a prezeo superiore, il professionista delepato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo hase);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
asscgnato al creditore;

-qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposio istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore
nei limitidi un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione dell'immaobile, il bene &
aggivdicato all"unico offerente.

In caso di pluralith di offerte

Qualora per "acquisto del medesimo bene siano state proposte pit- offerte valide, si
procederd a gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prendetanno parte in
via telemanca e degl offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo
personalmente, sulla base della offerta pii alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in
aumento, da effettuarsi nel termine di un minuto dall"offerta precedente, non potrd essere
inferiore al rilancio minimo, come determinato nell®avviso di vendita.
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I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del pestore della
vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operaziosni di
vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portalle del
gestore dells vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di un minuto per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professiorista,
previo accertamento della visibilitd per tutti | partecipanti della precedente offerta,

MNella vendita non verranno considerate le offerte pervenuie dopo la conclusione della gar,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggivdicaziome.

Il rilancio minimo & fissato nel modo seguente:

prezzo di vendita inferiore a € 50.000,00: € 500,00 prezzo di vendita inferiore a £
100.000,00: € 1.000,00; prezzo di vendita inferiore a € 200.000,00; € 2,000,00; prezzo di
vendita pari o superiore a € 200.000,00: € 5.000,00,

Mon & consentito I'inserimento di importi con decimali.

s¢ la pars non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone la aggivdicazione a favore di colui che abbia proposto 'offerta pid
vantaggiosa (secondo i criteri di cur al punto n, 11) dell’ordinanza tipo del 29/10/2021, o, in
subording, se le olferte sono tutte equiparabili, a favore di colui che abbia depositato per
primo "offerta.

CQuando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara,
all'esito della comparazione delle offerte depositate, ln offerta pid alta ovvero la pif
vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senzaliro aggiudicato,

Se "oflerta pit alts o pit vantaggiosa sia inferiore al prezeo base:

- qualora  un  creditore  abbia  proposto  istanza i assegnazione  dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun ereditore abbia proposio istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente.

7. BIS, TERMINI FER IL SALDO PREZZ0: in caso di aggiudicazione il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunqgue quello indicato nell*offerta
dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero sia stato
indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese
dovra essere effettuato comunque enteo detto termine.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei tre giorni
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copin autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

0. ISTANZA [l ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:




I} creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegates, nei
cingue giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito 'immaobile, depositando la dichiarazione del terzo di volemne
prafittare, con soitoscrizione autenticata da pubblice ufficiale e | documenti comprovarati gli
evenlunlmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a
favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istan za di
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

L T TP ST e meemrrEEaa

[B]

DISFOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONE RI
ACCESSORI

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggindicazione (pari al prezzo
di aggivdicazione dedotia la cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico sul
conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’offerta,
ovvera, qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120

giomi dalla data di vendita;

2. qualora I'immaobile sia gravato da ipoteca iscritts a zaranzia di mutuo concesso
al sensidel T.U. 16 lnglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislative 10 scttembre 1993 n, 385 (mutuo
fondiario), Naggivdicatario dovra versare direttamente all'lstituto  mutuante, nel termine
per il wversamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credile
dell'lstituto  per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura nei limiti di  quanto
disposto dall’art, 2855 c.c., cosi come individuata dal defegato, L'eventuale somma residua
dovra essere versata con le modalitd indicate sub punte 1% PMaggiudicatario dowvrid
lempestivamente consegnare al defegato Ioriginale della quictanza rilasciata dall'istituto di
credito;

3. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faceia ricorso ad un contratto
bancario di lnanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile
acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall®istituto di credito mutuante con le modalith indicate dal delegato
mediante bonifice sul conto comente di pertinenza della procedura esecutiva, anche
nellipotesi di cui al punto precedente. L'aggiudicatario dovra quindi  consegnare  al
delegato, I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta
di avvenuls registrazione dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto
solloscritto. per la  trascrizione, il delegato presenters al Conservatore dei Registri
Immwobiliard anche la nota difscrizione di ipoteca, Conformemente a quanto previsto dall'art.
383, vlumo comma, c.p.c., ildelegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento
da sottoporre alla firma del Giudice dell'esecuzione inserird la seguente dizione: “rilevato
che il pagamenio di parte del prezzo relative al trasferimento del bene oggeito del presente
decrefo ¢ avvenuro mediante erogazione della somma di €*4**** da parte di **** g
fronte del contratio df mutue @ rogito® Y del FEE¥ pep ¥4% 0 ohe fo parti mutuante e
mrcitcitaria hanne espresso il consense all ‘tserizione di ipoteca di primo grado a varanzia
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del rimborse del predeiio finapziomento, si rende moto che, conformemenic a S
disposta dalfl'art 583 c.p.e, & fatte divieto af Conservatore dei RRIT di trascrivere il
presente decrefo se non wmitamente ol iscrizione dell ipoteca di eni all 'allepara notea™. In
caso di revoca dell’aggivdicazione, ¢ sempre che I'lstituto mutuante ne abbia [atio
ESPRESSA richicsta con atto ritvalmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al
delegato, le somme erogale potranno essere restituite direttamente all'Tstituto di credin
senza aggravio di spese per la procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, aggindicatario
¢ tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali ¢ tributari conseguenti all’acquisto del
bene, nonche dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al
delegato (pari alla metd di quanto indicato nel decreto Ministero Giustizia n. 227/2015 ¢
successive modiliche; a tale scopo, il professionista delegato quantificherd provvisoriamente
tale compenso ai sensi dei valori medi), Sotto la propria responsabilith "aggivdicatario &,
inoltre, tenuto 4 rendere la dichiarazione contenente le indicazioni di cui all®art. 22 del d.lgs
23172007, 1| delegato, wnitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento,
depositerd apposita certificazione relativa all’esatio ¢ tempestivo versamento da  parte
dell'aggiudicatario degli oneri dovuti, verificando eventualmente presso la banca I"effetiivo
accredito dell’importo nonché la dichiarazione resa dall’aggiudicatario ai sensi della

normativa su richiamata,

5. che agh effetti del d.m. 22 gennaio 2008 n. 37 e del d. lgs. n. 192/2005 ¢ successive
maodificazioni, I'aggivdicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell*ordinanza di vendita e
sulle descrizioni indicate nell'elaborato peritale in ordine agli impiant, dispenserd
esplicitamente la procedura esceutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita
degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/anestao di qualificazione
energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

1. ai sensi dellart, 583, ult. coc.p.c., nel termine fissato per il versamento del saldo del prezzo,
PMaggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezea delle responsabilita civile
e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci dovra, inoltre, fornire al professionista
delegato le informazioni prescritie dall'art, 22 del decreto legislative 2| novembre 2007, n.
231 necessarie ¢ aggiomate per consentire a quest’ultimo di adempiere agli obblighi di
adeguata verifica antiriciclaggio;

2. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, non é resa la dichiarazione di cui all’art.
585, 47 co. c.pe, il professionista delegato ne di tempestivo avviso al giudice per i
provvedimenti di cui all’art:- 5387 c.p.c. (decadenza dall’aggiudicazione e perdita della
cauziong), contestualmente fissando [a nuova vendita,

3. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, & resa la dichiarazione di cui all*art.
383, 4" co. c.p.c., il professionista delegato, operati gli adempimenti antiriciclaggio, alleghera
alla borza del decreto di trasferimento da trasmettere al giudice esclusivamente la



dichisrazione ricevuta dall’aggivdicatario ex art, 383, 47 co. cp.c. mantenendo assoluto
riserbo in merito ai dati personali - il cui trattamento si & reso necessario per gli scopi & per le
pttvitd previste dalla legge antiriciclaggio;

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Dells vendita dovrd essere data pubblica notizia a cura del professionista delegato
mediante pubblicszione dell’avviso di vendita, dell’cadinanza di vendita, della perizia di
stima, delle fotografic e delle planimetrie sul portale del Ministere della Giustizia in un "area
pubblica denominata *portale delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 1 comma ¢
631 bis ¢.p.c., almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

Visto I'art. 490 comma 2 c.p.e., su richiesta del professionista, doveanno essere effettoate
le pubhblicita:
a cura della Socictd Astalepale.net S.p.A., almeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte;
- Vordinanza, unitamente all’avviso di venditz ed alla perizia di stima (compresi i suoi
allegati),ivi incluse perizie integrative, dovrd essere pubblicata sul sito ufficiale del
Tribunale di Arezzo www tribunale.arezzo.it e sul site internel www astalegale.net,
certificato dal Ministero con P.D.G. 26 scttembre 2012;
a cura della Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p A, almeno 45 giorni prima del termine
per la presentazione delle offerte:
- |'ordinanza, unitamente all’avviso di vendita ed alla perizia di stima (compresi i suoi
allegatiyivi incluse perizie integrative, dovra essere pubblicata sul sito internet
www.astegiudiziarie. it, certificato dal Ministero con PLIDUG. 21 huglio 2009;
a_cura della Societd Zucchetti Software Giuridico srl. almeno 45 giorni prima del
termine perla presentazione delle offerte;
- I'ordinanza, unitamente all’avviso di vendita ed alla perizia di stima (compresi | suoi
allegati), ivi incluse perizie integrative, dovrd essere pubblicata sul sito  intemet
www, fallcoaste. it. certificato dal Ministero con PG, 11 luglio 2017,

Il professionista delegate provvedera ad acquisire il giorno precedente a quello fissato per la
vendita, tramite I"ara riservata del Portale delle Vendite Pubbliche, la certificazions relativa
all*inizio della pubblicazione delle singole inserzioni pubblicitarie sul PYP e sui siti dells
pubblicita legale in base all’art. 490, comma 2 cpc. alla lore durata e agli event
significativi, in base all’ant. 7 del DM 31.10.2006.

Visto I'art. 490 comma 3 c.p.c. su richiesta del professionista, dovranno essere effettuate le
pubbliciti a cura dell”lstitulo Vendile Giudiziarie di Arezzo almeno 45 giornl prima del
termine per la presentazione delle offerte: '

- I'ordinanza, unitemente all’avviso di vendita ed alla perizia di stima, dovrd essere
pubblicata sui seguenti siti  Internet:  hitps:/www astegiustizia.it (portale della societd
specializzata Gestifrem).  -hitps:fwwwiidealistait  (portale del mercato  libém);-
httpsziwww.casa.it (portale del mercato libero).

Dispone che I'lstitute vendite gindiziarie di Arezzo provveda alla pubblicazione e
depositi inpet certificazione attestante lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari sovra
indicati,



Il gindice autorizza Uistituto di vendite gindiziarie per il Tribunale di Arezeo ad
esperire pubblicita commerciale ulteriore, sia in cartaceo, sia online, a discrezione dello
stesso ¢, parimenti, in gratuita.

E da intendersi autorizzats ogni ulteriore forma di pubblicita a cura ¢ spese del creditore
procedente ¢/o degli intervenuti; tali spese non saranno recuperabili in sede di distribuzione.

DISPONE
sotto il profilo operativo il professionists delegato procederd come sepue:

a) caricheri ln l.lm:umclitlllil.llli sul PVP preventivamente epurata dall'indicazione
dellegeneralitd del debitore & di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'dentita di
quest'ultimo edi eventuali soggettl terzl non previsto dalla legge ¢ comungue eccedente e
non pertinent rispetio alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento
del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/200%. Le immagini dovranno
esserc sclezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo

riconducano i luoghi o specifici soggetti;

b) durante |"attivita di inserzione sul PVP, avrd cura di selezionare come portale del
gestore della vendita dall’clenco dei “siti dei gestori autorizeati”™ guello relative alla Societd
nominata nell' ordinanza ed a selerionare SEMPRE per tuite le vendite (indipendentemente
dal gestorenominato) come portali di pubblicitd www.astalepale net, www.astegiudiziarie.it
g www.fallcoaste it dall'elenco dei “siti di pubbliciti autorizzati”, garantendo cosi I"avvio
dell’interoperabilitd tra il PVP ¢ questi siti. ed il_conseguente_monitoraggio da parte del

Ministero_sulla corretla pubblicitd effetiusta sui portali sopra_indicati, Le societd che

gestiscono i siti di pubbliciti sono fin d’ora autorizzate a prelevare i documenti pubblicati
sul PYP ai fini  della pubblicitd sui loro portali, senza necessita di ricevere  ulteriore
documentazione da pubblicare a cura del delegato;

c) provvederd, almens &0 giorni prima del termine per la preseatazione delle
offerte, a richiedere alla Societd Astalegale.net S.p.A., alla Societd Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. alla Societh Zucchetti Software Giuridico s.rl. lo svolgimento dei servizi previsti
in ordinanza a cura di ogni singola Societh ed a fornire alle stesse i dati per la corretta
faturazione delle spettanze dovute e ad effettuare il pagamento del preventivo di spesa nel
medesimo termine. Tali servizi potranno essere richiest:

- ad  Astalegale.net  tramite Papposito module  da  inviare  all’indirizzo
procedurc.arezzofastalegalenel  oppure  sceedendo  all*ares  riservata  del  sito
www astalegale.net,

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. mediante la funzionaliti di “invio telematico™
disponibile nefl’area riservata del sito www.astegiudiziavie.dt oppure inviande il modulo
compilato in ogni sua parte all"indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;

- @ Zuccheiti Software Giuridico s.r.l. inviando il modulo compilato in ogni sua parte
all"indirizzo  pubblicazioni@falicoit oppure accedendo all'area  riservata  del  sito




wiww.fallcowebit, alla sezione “Richieste pubblicitd e fatturazione™;

d) provvedera, almeno 60 giorni prima del termine per Ia presentazione delle offeste, a
richiedere all’lstituto vendite giudiziarie di Arezzo, tramite posta elettronica all’indi rizzo
pubblicazioniiaivstiziaivigit, lo svolgimento dei servizi previsti in ordinanza cd a fornire
allo stesso @ dati per la corretta fatturazione delle spettanze dovute ¢ ad effettuare il
pagamento del preventivo di spesa nel medesimo termine. In particolare, il delegato
trasmetterd al custode, guale soggetio incaricato della pubblicitd commerciale ex art. 490,
comma 3 ¢p.c., e it unche ai fini degli adempimenti pubblicitari obbligatori di cui al decreto
Ministero Giustizia, 11 febbraio 1997, n. 109, Mordinanza di vendita, I'avviso di vendita e la
perizia di stima {compresi | suoi allegati) ivi incluge perizie integrative oftre alla richiesta di
pubblicazione;

e) verificherd la correttezza della pubblicitd su internet richiedendo prima possibile
eventuali modifiche da effettuare;

f provvederd a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giomo prima della data
fissata per la vendita la documentazione aitestanie "avvenuta pubblicita sul PVP e sui siti
infernet di pubblicita ex art. 490 ¢.2 c.p.c. www.astalegale.net, www.asicgivdiziarie.it ¢
wwwlallcoasiea

£) inserira sul PYP, entro il giomo successivo a ciascun esperimenio di vendita, I esiio
del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui &
stato aggivdicato il bene.

Si precisa che le richiesie di cui al punto ¢) per le quali non sard effetiuate in tempo utile il
pagamento non saranno- lavorate dalle Societd di servizi. La mancata tempestiva
corresponsione delle somme agli avsiliari della pubblicita impedird i relativi adempimenti
e s¢ ¢id accadra perdue volte Mesecuzione verrd dichiarata improcedibile.

RENDENOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dirtto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugne 2001, n. 280)
con tutte le cventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti atlive e passive, La
vendita ¢ 4 corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad
alcun risarcimenio, indennitd o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualiti, né polrd essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, |"esistenza di
eveniuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita dj
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell*anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se ccculti ¢
comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd
o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzatl in violazione della normativa urbanistico edilizis,
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I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art40 della legge 28

febbraio 19835, n.47 come integrato e modilicato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.3%0,

purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla netifica

del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da tscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti

¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedur;

f) che I"elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con

la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito intemet del gestore nomiinato

e sul www.tribunale.arezzo.it;

£} che la parteci pa..'mna alle vendite giudiziarie non esonera gli of f-:m:nh dal compiere le "i.rlr-url::
IIW’F:'EHHL‘ ¢ catastali ¢ dall’accertare il regime fiscale applicabile all'acquisto e eventuale

applicazione dell’IVA;

h) che Papgindicatario ha facoltd di esonerare il custode dall’attuazione dell'ordine di
liberazione gia emesso prima dell'aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a2 mezzo
mail e/o PEC al custode in tempo utile; avvenuts I"aggiudicazione, lordine di liberazione, per
il case contemplato dall*art, 560, 111 comma c.p.c., sard emesso ed attusto a cura del custode a
spese della procedura — salvo espresso esonero dell*aggivdicatario- da far pervenire al custode
entro il termine previsto per il saldo prezzo. In caso di esonero, ingiunzione di rilascio
contenuta nel decreto di trasferimento potrd essere eseguita esclusivamente nelle forme di cui
all*art. 605 ¢ p-¢. a cura ¢ spese dell"aggiudicatario o dell’assegnatariv;

i) che maggion informarioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode in epigrafe indicato a chiungue vi abbia interesse:

AYYERTE

a. ¢he in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pub,
sentite il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiguattro mesi, su
istanza di tutti | ceeditori muniti di titolo gsecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti
giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito nel caso di
vendita senza incanto, o fino a guindici giomni prima dell*incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. at. c.p.c., il rinvio della vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
eauzione ai sensi degli articoli 571 ¢ 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non & necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno essere richiesti al
costode giudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita.
Arezg, 25/05/2026
Il Professionista Delegato
Avy. FF%bi-g:_i Diozzi
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